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Figure 1: Chiffres comparés des besoins en logements et des logements produits entre 1954 et 2022
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Sources : Chiffrages des plans : repris dans Lefebvre et Mouillart, 1988

Autres chiffrages relevés par les auteurs dans le corpus
de chiffrages conshitué.
Logements commencés : base Sitadel sur les logements neufs

mis en chantier complétée par |la séne longue de Jacques Friggit
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Remarques : dans le cas des chiffrages publigs sous forme
de fourchette (voir zoom page suivante), les chiffres indigués
par un point dans le graphigue correspondent a la valeur intermédiare.

Les années de référence, quant a elles correspondent aux annees
de publication des chiffrages et. dans le cas des plans, a l'année
de début de péricde.
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Comment évaluer et satisfaire
le besoin de logements

Conférence X-Ponts Pierre
du 15 janvier 2025

Michel Vivinis



Plan de |la présentation

* Le modele standard de projection des besoins de logements neufs
* Les perspectives démographiques (population et ménages)

* Les composantes secondaires du modele

 Comparaison de quelques scénarios

* Conclusion

15 janvier 2025 Michel Vivinis - Conférence XPP



La croissance démographique n’est pas le seul facteur
du besoin de nouvelles résidences principales

2,17
65,6 M > « Bien logés »
Nombre 303 M | £
Personnes e g s ,
— , —{ d’individus |  Meénages
en ménage .
R par ménage ;
> « Mal logés »
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67,2 M * Cohabitation forcée
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T —— Ta.l:Ix d’effort
communauté [ €
Solde migratoire | * Localisation
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mobile
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Source des chiffres : INSEE — Année 2020
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La construction neuve ne sert pas uniquement a
satisfaire le besoin de nouvelles résidences principales

L'équation « ressources-emplois » du logement neuf

Les affectations et

« Ressources » « Emplois »

Livraisons de | I I/ divisions réduisent le
logements _ besoin de logements
BT ——~ LN = AM +ARS&LO +ALV +D -A e ot

neufs / \ \

Un ménage = La Une Moins de démolitions,

une résidence transformation diminution du désaffectations et
Mises en principale = de résidences parc de fusions reduit
chantier un logement secondaires logements le besoin

ordinaire en RP vacants réduit de logements neufs
réduit le besoin le besoin
de logements de logements
neufs neufs
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Le scénario central INSEE du solde migratoire (70 000 /an)

est-il crédible dans le monde d’aujourd’hui ?

Les composantes de la croissance démographique :

naissances, déces et solde migratoire de 1970 a 2070 (scénario central INSEE 2021)

1 000 000 Solde naturel - moyenne 2017-2023 :
prévue en 2021 : 109 000 ; effective : 100 000
800 000 pecs
600 000
400 000 _ _
Solde migratoire - moyenne 2017-2023 :
prévue en 2021 : 89 000 ; effective : 179 000
200 000
0
- 200 000
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2070

Croissance démographique
(milliers/an)

Scénario
. . Notre
Période central scénario
INSEE

De 1995

5 2020 306 306
De 2020

5 2030 130 210
De 2030

a 2050 =0 20



La projection du besoin de logements est tres sensible a
I"hypothese relative a I'évolution de la taille des ménages

Evolution du nombre de ménages en France

Evolution de la taille moyenne des ménages - Scénario central INSEE/SDES (2024)
3s 1.0 +248 000 ménages B Effet croissance démographique o
’ 0,9 - Effet structure démographique —
Effet modes de cohabitation
08 — —
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3 07—
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Vers une monteée irrésistible du nombre de résidences
secondaires et de logements occasionnels ?
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Vacance conjoncturelle : 0,4 ML, vacance frictionnelle :
1,3 ML et vacance structurelle : 1,3 ML (en 2017) ?
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Répartition des logements loués ou vacants
au 1° janvier 2017 (en milliers)

Offre

Loués Vacants poten-

tielle
< 1lan >1an

Mé 6738 8 983

enages (75,0%) 1 055 1190 (100%)
(11,7%) (13,2%)

4599 Vacants Vides 4760

e (95,1%) 138 93 (100%)
(2,9%) (2,0%)

Autres 880 344 1224

bailleurs (71,9%) (28,1%) (100%)

Total 12 147 2 820 14 967

(81,2%) (18,8%) (100%)

Sources : RPLS, Filocom, INSEE et SDES — France métropolitaine
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Comparaison de trois scénarios (France entiere) :
une tres grande sensibilité aux hypotheses

Population Ménages RS & LO MC
(moyennes annuelles)
Moy. % a Moy

Solde Solde H.M. Pop. Taillea Moy. % a

nat. migr. —>M. enM. terme ann. terme  ann. terme ann. ann. ann.
Constaté
INSEE +216 +71 -4 +283 2,17 +249 9,7% +44 8,2% +63 -1 355
2010-2020
« Volontariste »
Vivinis -7 +137 -6 +124 1,93 +190 9,8% +22 6,9% -2 +97 307
2020-2050 (mai 24)
S1
ADEME +86 +70 -16 +140 2,12 +105 2,5% -70 6,0% -18 +94 111
2015-2050 (juill 23)*
Cible
HTC/USH -17 +161 +10? +154 1,89 +335 11,6%  +100 8,4% +50 +33 518

2024-2040 (oct 23)

* France métropolitaine)
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Cheminer les scénarios est indispensable
pour les rendre crédibles

15 janvier 2025

Scénarios de mises en chantier de logement ordinaires
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Conclusion : le recours au « vase d’expansion »
n‘apportera pas une réponse durable au mal-logement

Crise
économique
(temporaire)

Crise des Contrainte
Finances publiques Environnementale
(durable) (permanente)

Pression
démographique
(décroissante)

AN
B8] Logements inoccupés

— E OU SOUS-0CCUPEs

MAL-LOGEMENT

450 000 personnes sans domicile ou en habitat de fortune
103 000 ménages reconnus « PU-DALO » en attente de relogement
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Population « hors ménages » : personnes vivant
en communauté ou en habitat mobile, et sans-abri

Répartition de la population "hors ménage"
(année 2012 - en milliers)

m Ehpad et assimilés

m Etablissements pénitentiaires
m Etablissements militaires

m Communautés religieuses

m Etablissements sociaux de court séjour

m Autres formes de communauté
Personnes sans abri

m Habitations mobiles (caravanes, péniches)

1 m Ftablissements sanitaires ou sociaux de moyen ou
longséjour hors Ehpad
Au sens de Ulnsee, les logements-foyers pour personnes agées, les chambres
meublées, ainsi que les habitations précaires ou de fortune font partie des
«logements ordinaires ». Les personnes résidant dans ces logements sont donc

W [niernatcs et cies universieaiies
Total . 1 483 milliers des ménages et ne sont pas comptabilisées dans la population « hors ménage ».
: Source : INSEE (RP 2012)

15 janvier 2025 Michel Vivinis - Conférence XPP
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Capacité d’accueil en hébergement

Hébergement d’urgence

(CHU & alter) 162
Hébergement d’insertion 43
et de stabilisation (CHRS & alter)

Dispositif national d’accueil pour 113

demandeurs d’asile (CADA & alter)
Source : rapport FAP 2024
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Les besoins de logements supplémentaires
résultant du mal-logement

FAP DGUHC Besoin d’autant de logements
(personnes) (ménages) ordinaires supplémentaires
Ménages a créer (flux hors ménages -> ménages)

Sans domicile* 330 130 Oui

Ménages a dédoubler (baisse de la taille moyenne des ménages)

Hébergement chez un tiers 643 414 Oui
Ménages existants

Défaut grave de confort 1874 +125** 745 Oui si irrémédiable

Surpeuplement accentué 1128 160 Non, sauf obsolescence

Sans dble. cpte. ?  NOTE1: les conditions économiques de la
satisfaction de ces besoins ne sont
généralement pas réunies.

TOTAL 2 885 1449 NOTE 2 : les personnes sans titre de séjour n‘ont

pas acces au logement social.

Doubles comptes -1215

* Sans-abri ou en structure d’hébergement  **Habitat de fortune (100) ou hotel (25)
Sources : Rapport 2024 de la Fondation Abbé Pierre et DGUHC (rapport Rebsamen — Mai 2021)

15 janvier 2025 Michel Vivinis - Conférence XPP 14



La baisse de la taille moyenne des ménages résulte
surtout de I'évolution de leur répartition par type

15 janvier 2025
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2,8%
23,3%
17,2% 18,1%
10, 40/ 11,0% 0
. 6, 7% 4/°5 7%
Isolés Couples sans Familles Familles Ménages
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m1990 m2020
Source : INSEE (RP) - France entiere hors Mayotte
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Variantes thématiques d’évolution
des modes de cohabitation (CGDD/SDES - 2023)

Parametre Enfant des Ménage a Structure Ménage
ménages 2 adultes collective | =23 adultes

Tranche d'age 20-34ans | 35-74 ans 75+ ans 35+ ans

Scénario central : + 215 000 ménages annuels

Evolution an- 2018-
nuelle nombre 2030 | « Retour en arriere » + 235000 +171 000 +196 000 | +202000**

de ménages
Accélération + 204 000 + 237 000 + 225 000 + 225000
Champ : France entiere, (excepté 2008 : France entiére hors Mayotte).

Source : calculs SDES-Insee

15 janvier 2025 Michel Vivinis - Conférence XPP 16



Les migrations internes a I'échelle nationale et locale
aissent des logements durablement vacants derriere elles

Proportion de logements vacants

10% selon les recensements successifs de la population
(. |

et selon la zone (a¢finition 2019)

9%

8%

7%

6%

o9 o M

Taux annuel moyen de variation de la population
diie au solde migratoire apparent entre 1999 et 2012
En % par bassin de vie

4% - L : : . : : M 204667
. |-==France —A bis —A -B1 ~B2 -C| | —i
] ] } 1 : OVQO,BI Valeur France : 0,2 %
3% ' ' ' ' ' ' 18201
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 SIS

Sources : J.Friggit - IGEDD SOURCES : INSEE RP 2012 » REALISATION - CGET, 2016
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Tres dépendante des migrations résidentielles, la dynamique
démographique locale est corrélée a celle de 'emploi

Cinqg profils types de zones d’emploi a partir des variations de la Taux de croissance annuel moyen (TCAM) de la
population et de 'emploi entre 2010 et 2015 population et de I'emploi entre 2010 et 2015 par zone
d’emploi, selon le profil de zone d’emploi (en %)

Evolution de I'emploi
2

Profils types de zones d'emploi

o . : '1..'. n
- A - Dynamisme o8 ._' “ e,
. ; - m g .-‘f pul" L .
B - Dynamisme démographique 0 i ten = e
IESNEI 1 ., =y
C - Résidentialisation . - - ':.5',5 A
- D - Recul de I'emploi -ﬁt':.

-1,5 -1 0,5 0 05 1 1.5 2 25

© IGN - Insee 2019

Evolution de la population

Champ : France métropolitaine.

Source : /nseel recensements de la ,D0,0U/GUON 2010 et 2015. Source : Insee, recensements de la population 2010 et 2015.
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Projection de I'évolution annuelle du nombre de
meénages
par département (scénario central INSEE - 2024)

Note 1 : le modele de projection
utilisé par I'INSEE est endogene.
C’est-a-dire gu’il prolonge les
tendances démographiques
(natalité/mortalité, pyramide des
ages, formes de cohabitation) sans
prendre en compte d’éventuels
changements dans la dynamique
géographique de I'emploi (ex :

« meégafactories », »hubs »,
télétravail, etc.)

Note 2 : |a décroissance du nombre
de ménages dans un département

W s os  peut résulter d’un fort déclin dans
2018 - 2030 De 0,1 moins de 0, 2030 - 2050 certains EPCI et d’une croissance
DeO:Sémoinsdelw DeO:Sémoinsdelv dans d’a utreS-

15 janvier 2025 Michel Vivinis - Conférence XPP 19



Renouvellement : pour le seul parc social,

on compte 14 000 démolitions en moyenne par an

15 janvier 2025
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Source : RPLS - France entiere (hors Mayotte)
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Historique long des « emplois » de la construction
neuve (Jacques Friggit — CGDD)

7

600 000 construction de |°ge ments NEUFS | I Accroissement annuel du nombre de logements vacants
et affectation de Ia crOissance du parC' s Accroissement annuel du nombre de résidences secondaires

[ Accroissement annuel du nombre de ménages
B\ == Nombre de logements neufs commencés (*)
500 000 I \ —— Dont hors résidences collectives (**) Hausse temporaire de la
\ Sur 12 mois. M construction en 2004-2007
’ \ (*)Hors DOM avant 2000 I Pas de surconstruction massive
’ \ (**) Depuis 2000 "] en France (contrairement a
(Av_ \ | A d’autres pays: Espagne, Irlande)
Changement de ' ‘ A
400 000 série en 2000 A
f . A TA!
/ l J/ \»n\
J w,“ Croissance du nombre
" \ / de logts vacants
300 000 7
/ ' ™N

—————— Il - | Augmentation du solde
| construction moins

’ croissance du nombre
” de ménages
N -1 (qui n’a pas de raison
\ | d’étre nul: résidences
l | secondaires, logements
100 000 !I vacants, hébergements
| collectifs, démolitions,
changements
d’affectation)

200000

0
11 1950 1M1 1960 11 1970 1M1 1980 11 1990 1M1 2000 11 2010 11 2020 11 2030

Source: IGEDD d’'aprés CGDD/SDES(Sitadel et Existan), DGFiP (MEDOC et Fidji), bases notariales, compte du logement, Insee
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Hypotheses relatives a I’évolution de la taille moyenne
des ménages dans les trois scénarios examineés

Evolution de la taille moyenne des ménages
3,30

3,10 .
2,90 ",

2,70 ..
..
2,50 '

Constaté INSEE
2,30 .. ADEME S1

10 | ® )

1,90 HTC/USH —e T

1,70 Vivinis "Volontariste"

1,50

1960 1980 2000 2020 2040 2060
France entiere (hors Mayotte)

15 janvier 2025 Michel Vivinis - Conférence XPP



Hypotheses relatives a I'évolution des taux de RS&LO
et de LV dans les trois scénarios examinés

Taux de RS&LO et de LV a I'horizon 2050

,zHTC/USH
11,0% T
10,59 - 1 . L
O’SOA Nl Vivinis
10,0% - ~« Volontariste »
9,5%
9,0%
8,5% HTC/USH
8,0%
7,59 . ol
'SOA) Vivinis
7,0% « Volontariste »
6,5%
6,0% ADEME S1
9 D >N QDL IO DNV OO DN AN QD0 OO\ O D
DD OO D QT TN NNAVNAAL DL n7
N R R R R ADT ADT AT ADT AT AR AR AR AR AR AR ADT ADT AD D A
e=Taux de RS&LO e==Taux de LV
ADEME S1
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Les scénarios s’inscrivant dans le cadre de |la SNBC
« Stratégie Nationale Bas Carbone »

Nombre de logements neufs par an en moyenne par décennie par scénario

450 000
400 000
350 000
300 000
250 000
200 000
150 000
100 000

% 1 '

N 4 % ™ & S RS ™
,965 O O O SR P R &
s & & & & & & & &
N v 'S v v < & @
(\Q’ ) d\.
N %

N S

)

H2020-2030 m2030-2040 m 2040-2050 Mars 2022
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Chiffrage du scénario « Fil de I'eau »
(Michel Vivinis - 2024)

Augmentation Augmentation
P T . " . annuelle moyenne Tauxde ) annuelle Tauxde .
Scénario "Fil de I'eau ler janv , ler janv _ lerjanv
(en milliers) 2020 (parcs) ou croissance 2030 moyenne (parcs) croissance 2050
moyenne annuelle | annuel moyen ou moyenne annuel moyen
(flux) annuelle (flux)
Population 67 163 210 0,3% 69 265 90 0,1% 71065
Population hors ménage 1605 15 0,9% 1750 3 0,1% 1800
Population en ménage 65 558 196 0,3% 67515 88 0,1% 69 265
Taille moyenne des ménages 2,17 2,07 1,97
Résidences principales (ménages) 30275 240 0,8% 32675 120 0,4% 35075
Rés. Secondaires & logts. occasionnels 3584 30 0,8% 3 884 18 0,4% 4234
Logements vacants 3016 -5 -0,2% 2966 0 0,0% 2971
Parc de logements ordinaires 36 875 265 0,7% 39525 138 0,3% 42280
MC de logements ordinaires (décalées d'un an) 310 260
Sorties nettes du parc (y.c. démolitions) 45 122
Taux de RS&LO 9,7% 9,8% 10,0%
Taux de vacance 8,2% 7,5% 7,0%
Parc de logements en résidence (esquisse) 1650 5 0,3% 1700 3 0,1% 1750
MC de logts. en résidence (décalées d'un an) 33 26
Sorties nettes du parc (y.c. démolitions) 28 23
MC tous logements (décalées d'un an) 343 286

15 janvier 2025
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Chiffrage du scénario « Volontariste »
(Michel Vivinis — 2024)

Augmentation Augmentation
. - . . annuelle Tauxde . annuelle Tauxde i
Scénario "Volontariste Lerjanv moyenne (parcs) croissance Lerjanv moyenne (parcs) croissance Lerjanv
(en milliers) 2020 2030 2050
ou moyenne annuel moyen ou moyenne annuel moyen
annuelle (flux) annuelle (flux)
Population 67 163 210 0,3% 69 265 90 0,1% 71065
Population hors ménage 1605 15 0,9% 1750 3 0,1% 1800
Population en ménage 65 558 196 0,3% 67 515 88 0,1% 69 265
Taille moyenne des ménages 2,17 2,05 1,93
Résidences principales (ménages) 30275 270 0,9% 32975 150 0,4% 35975
Rés. Secondaires & logts. occasionnels 3584 30 0,8% 3884 18 0,4% 4234
Logements vacants 3016 -5 -0,2% 2966 0 0,0% 2971
Parc de logements ordinaires 36 875 295 0,8% 39826 168 0,4% 43 181
MC de logements ordinaires (décalées d'un an) 340 290
Sorties nettes du parc (y.c. démolitions) 45 122
Taux de RS&LO 9,7% 9,8% 9,8%
Taux de vacance 8,2% 7,4% 6,9%
Parc de logements en résidence (esquisse) 1650 5 0,3% 1700 3 0,1% 1750
MCde logts. en résidence (décalées d'un an) 33 26
Sorties nettes du parc (y.c. démolitions) 28 23
MC tous logements (décalées d'un an) 373 316

15 janvier 2025
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Les enjeux environnementaux du batiment
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Objectif neutralité carbone en 2050 (1/2)

En 2019, les émissions totales

2019 2050
en France -
sont de l'ordre de g,
436 MtCO,/an 2

~)

Les puits francais (exclusivement
naturels, sols et foréts jusqu’a
2020) sont d’environ

30 MtCO,/an ::

L'atteinte de la cible implique donc de réduire
les émissions annuelles de
406 MtCO,/an tout en maintenant le niveau de
puits de carbone actuel
ou bien
d’étre en mesure d’augmenter la capacité de
1mmmm s <7 ces puits
_ pour disposer d’un budget d’émissions
| ! résiduelles plus important.
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Emissions de Gaz a Effet de Serre liées a 'usage des batiments tertiaires et résidentiels

@ SNBC 2 @ SGPE @ Tertiaire @ Résidentiel

Périmetre : Métropole et Outre-Mer

Le Haut Conseil pour le Climat
(HCC), dans son rapport _annuel
2024 confirme que le secteur a
respecté le budget carbone défini
par la SNBC 2 sur la période 2019-
2023.

La baisse observée est en partie liée
a des facteurs conjoncturels : la
méteo clémente (responsable de
30% de la réduction nette observee
sur la période) et les efforts de
sobriété en réaction notamment aux
prix élevés de I'énergie en 2022. La
rénovation des  béatiments a
également permis de réduire les
émissions de GES.



https://www.hautconseilclimat.fr/wp-content/uploads/2024/06/HCC_RA_2024-web-1.pdf
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Consommation en énergie finale liée a I’exploitation des batiments résidentiels et tertiaires

REPUBLIQUE
GAISE

ADEME

Les enjeux energeétiques

@ Trajectoire SGPE B Trajectoire SNBC 2 B Secteurs tertiaire et résidentiel a climat réel (SDES, bilan énergétique 2023)
Secteur tertiaire a climat normal (SDES) [ Secteur résidentiel a climat normal (SDES)

TWh
800
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400

©
v
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SDES, chiffres clés de I'énergie, SGPE - tableau de bord de la planification écologique , DGEC »

Périmetre : France Métropolitaine

2 D

Accélération de la réduction ces
derniéres années qui positionne le pays
sur la bonne trajectoire pour atteindre
les objectifs fixés par la Programmation
Pluriannuelle de I'Energie (PPE) et par
le SGPE.

Toutefois, cette accélération s’explique
notamment par un contexte
particulier : crise du covid en 2020 et
2021 et augmentation importante des
prix en 2022 et 2023 qui ont entrainé un
effort de sobriété inéedit.

Une vigilance particuliére de I'évolution
de la consommation d’énergie sur les
prochaines années sera necessaire
pour observer si cette réduction se
pérennise.




e '@ Au-dela de la neutralité carbone :
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~ Pempreinte carbone du batiment

REPARTITION DES EMISSIONS DE CARBONE DE LA CHAINE DE VALEUR BATIMENT (ANNEE DE REFERENCE : 2019)

""" ] - .
Exploitation des batiments - émissions directes et indirectes ™ . Produits de construction et équipements
8 Mt 75 Mt 20 Mt
Emissions de Emissions liées aux consommations d'énergie Autres émissions Extraction, fabrication, transport, mise en ceuvre,
gaz fluorés qguand il y a combustion dans le batiment : renouvellement, gestion des déchets...
Tertiaire . Construction neuve  Rénovation

Sur le territoire frangais Emissions importées

80% 20%

M Emissions comptabilisées selon le cycle de vie des vecteurs énergetiques. L'utilisation de produits domestiques est partiellement incluse.

Sont exclus : les déchets et brilage domestiques et eaux usées, les engins domestiques (ex : jardinage).
@ Autres émissions liées aux consommations d‘énergie : celles relatives a I'usage de I'électricité, de réseaux de chaud/froid provenant de réseaux
urbains.

? Pour en savoir plus : Feuille de route décarbonation du cycle de vie du batiment


https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/documents/Feuille_de_route_decarbonation_batiment.pdf
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Surface d’artificialisation des espaces naturels, agricoles et forestiers (par destination)

Lutte contre
’artificialisation des sols

@ Budget moyen annuel calculé pour la décennie 2021-2030 (OBJ ZAN)
B Consommation d'espace naturels, agricoles et forestiers

ha
* Sur ces 30 derniéres années,

'augmentation de la surface

par personne a llUfE les
gains GES liés a la rénovation

des logements (25 m? en 1973 20000
a 40 m?en 2013).
 Artificialisation des sols : entre 10000
2006 et 2014, la surface au sol
dédiée a I'habitat
0

plus vite que la population .

L= B & )
) o o ey o
© {1”1‘5} “q‘?’m fr‘? P
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Source: CEREMA, portail de l'artificialisation =
Périmeétre : France dont DOM
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Disponibilité Erosion
des ressources de la biodiversité

Ressources matérielles Sur ces 30 derniéres années, baisse
m des effectifs des populations

2ZAVN de déchets par an d’oiseaux spécialisés des milieux batis

Ciment |™

Acier

YAsY4 de I'eau consommée en France est
dédiée a I'eau potable.

Des premieres interdictions de permis de
construire liées a la pénurie en eau.
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Les scénarios Transition(s) 2050 pour la
construction neuve de logements
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Leviers d’action de
la transition
énergétique

(24| GENERATION
&) Ul FRUGALE

gz COOPERATIONS
TERRITORIALES

/. -~
i et
B = %' W

(%) TECHNOLOGIES
=>))VERTES

(R /51 PARI
&5 REPARATEUR

Les scenarios Transition(s) 2050
Limiter ou compenser les impacts ?

SOBRIETE

% % Sk k

ENERGIE

EFFICACITE DECARBONEE

* % * %

* K Kk * K Kk

% % Sk k % % Sk k

* % % % kK

PUITS CARBONE

*

%* % %k

% % kK

10
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Une tendance de fond qui s’accentue : le
ralentissement démographique, qui induit une

baisse du besoin en logements neufs

Population 69.0 69.3
- ,  opuLEHor 67.4 20 9T e, B8
SDES, 2024 : 3,5 millions de nouveaux ménages srmiions T
a 2050 dans un scénario tendanciel, a 95% des e
personnes seules
Années 19-?0 1995 2021 2035 2044 2070

Lenjeu clé des modalités de logement des

Var. population / an®
Effectif +300 000 4304000 +116000 | +34000 - 45000

personnes agées Taux (en %) +0,55 +0,48

Evolution de la population de 1970 & 2070 (scénario central) (INSEE, 2021)

11
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y W @

GENERATION (<) COOPERATIONS A
(%) TECHNOLOGIES
S L FRUGALE %3_2__1'?_'_‘5'19_'_‘_'__‘_‘}.'?5___ B VERTES
Limitation de la construction neuve « Nouvel esprit Haussmannien » : Poursuite des tendances

. Mobilisation du parc existant (logements vacants, ° Stratégie de déconstruction / reconstruction de logements e Baisse de la construction neuve liée a la démographie

Asi i collectifs . ,
résidences secondaires) . Poursuite du desserrement des ménages

: Pratiques de cohabitation . Place importante de la maison individuelle

. Meilleure adéquation entre surface du logement et
nombre de personnes par ménage

. Baisse de la part des maisons individuelles dans la
construction neuve

En cumulé, sur 2015-2050 :

En cumulé, sur 2015-2050 : En cumulé, sur 2015-2050 :
' ' * 10 millions de logements neufs

e 4 millions de logements neufs dans S1 * 12 millions de logements neufs

* 5 millions de logements neufs dans S2
(sobriété moins poussée)
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Graphigue 1 Bilan des serfaces artificialisées ad ditionneles selon les seenarios

100
BOO
Seuls S1 et S2 permettent d’atteindre une réduction
__'t.! oo d’artificialisation sur la période 2022-2031 de plus de 50
i- % par rapport au rythme de la décennie précédente
(Objectifs Loi Climat & Résilience)
?  aa
200
a

52 53 TEND

M eitiment WM Trarsport M Energie
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Les enjeux economiques et sociaux
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Aujourd’hui

Logements

existants

Vers une pluralité de modalités de creation de logement
. exploration des potentiels

—

Demain (1)

Logements neufs sur terres « naturelles »

CONSTRUCTION NEUVE B8 Logements neufs sur des friches

Logements neufs créés en surélévation

RENOVATION(S) -

RENOVATIONS GLOBALES
(dimension énergie & climat,
adaptation au changement climatique,
autres dimensions)

Logements rénovés (2)
(performance globale)

(1) Valeurs indicatives
(2) Inclut les logements créés par optimisation
de I'occupation (ex : bourses d’échanges)




swee '@ | Vers une évolution des activités : exemple du scénario 2
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Aménageurs / Urbanistes
» Evolution du métier : mobilisation des logements dans les territoires accueillant de nouveaux habitants,
reconfiguration de I'immobilier tertiaire, développement de la concertation pour associer efficacement les

habitants aux projets d’aménagement, adaptation des projets d’aménagement aux spécificités du territoire

Gestionnaires de déchets ) . .
. . " I . . . . et intégration de la nature en ville.
* Evolution du métier : massification du réemploi, amélioration de la J

valorisation des déchets.

KPromoteurs
, * Changement de métier : positionnement sur des projets immobiliers de
FAISABILITE/ tructurati t de ré tion d'i bl
( \ PROGRAMME restructuration el e rénovation d’immeu es:. ‘ ,
* Evolution du métier : passage d’une stratégie d’offre a une stratégie

Bailleurs sociaux

» Evolution du métier : accompagnement des ménages dans I'usage
du logement, développement de services pour adapter la taille
des logements a celle des ménages. FIN DE VIE CONCEPTION

* Diversification de I'activité : repérage de batiments a rénover.

N

/Fonciéres / investisseurs

d’écoute de la demande.
* Diversification de I’activité : services immobiliers.

\- Rééquilibrage territorial de I'activité. J

(CMIstes
J * Changement de métier : rénovateur global.

» Evolution du métier : adaptation des offres constructives aux exigences
\ réglementaires (bioclimatisme, garantie de résultat, matériaux

» Evolution du métier : rénovation et/ou changement d’usage de bl.osou.r.ces).. . ' )
leur parc tertiaire, développement de leur portefeuille d’actifs \_* Diversification de I'activité : fourniture de services. J
résidentiels. EXPLOITATION CONSTRUCTION \
* Diversification de I'activité : développement d’offres de services. Maitrise d’oeuvre

* Progression de foncieres régionales avec des investisseurs locaux .

h d Evolution du métier : fort développement de la conception de projets de
K sur les territoires. / rénovation, regroupement de la conception architecturale et technique,
multidisciplinarité, engagement sur la garantie de résultats.

Entreprises générales + Renforcement de la place de la maitrise d’oeuvre.
fEnergéticiens/équipementiers * Evolution du métier : progression forte de \ J
+ Evolution du métier : R&D (amélioration du rendement des I'activité rénovation, garantie de performance, \
équipements, low-tech), élargissement du panel de solutions utilisation de nouveaux matériaux et systémes

Entreprises de construction

: i inté i i constructifs. : . " . S . .
(énergies renouvelables), intégration dans la phase de conception » Evolution du métier : progression forte de I'activité rénovation, garantie

pour améliorer l'efficacité des systemes, nouvelles offres de «
\ pilotage » de I'énergie.

de performance, diversification des matériaux et des modes constructifs.
* Regroupement des entreprises pour se positionner sur des chantiers plus
significatifs et multifiliéres.
Fabricants de matériaux * Baisse de 'activité de gros oeuvre.
+ Evolution du métier : investissement dans la décarbonation de I'industrie, développement de matériaux a partir de matiéres \ J
recyclées et du réemploi. . )

«  Structuration des filieres matériaux biosourcés et géosourcés. Source : ADEME (2022), Quelle filiere de la construction neuve dans une France

neutre en carbone en 2050 ?



https://librairie.ademe.fr/cadic/6943/feuilleton_filieres_construction_neuve_transitions2050_ademe.pdf
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Un exercice qui vaut autant par sa demarche
gue par son résultat

e S'interroger sur Combien? Ou? Quoi?

e ... implique une réflexion prospective sur

e Population des ménages
e Leur taille

e Evolution des RS

* Etc.

* Intéressant de revenir sur le ETC...



Sur les besoins de rattrapage ou instantanés

* 1/ De quoi parle-ton?
» 2/ Cela est-il justifié?

Droit au logement ou droit du logement? Qui paye?
Droit au logement ou droit a I’'hébergement?

* 3/ Si oui, Cela impose :
* de définir une norme (frontiere pour le mal logement entre acceptable et
inacceptable);

» de s’interroger sur les sources (lllustration: Cas Hollandais sur décohabitation
souhaitée ou pas );

* de se donner un horizon.



Sur évaluation de la désaffectation nette
« 1/ Définition

 desaffectation brute (le nombre de logements ayant disparu au cours d'une
période donnée par disparition de logements par démolition, changement
d’'usage (un logement devenant, par exemple, un local d'activite), ou fusion
(deux petits logements en devenant un plus grand)

 désaffectation nette, soit le solde apres déduction des logements étant
aﬁparus hors construction neuve (on parle alors de « reaffectation »), par
changement d'usage (un local d'activité devenant un logement) ou
éclatement (un grand logement transforme en deux petits, subdivision
pavillonnaire...).

« 2/Querelle de I'évaluation (Zéro?, 30 0007, 50 000?)



Question centrale: réhabilitation plutot que
démolition-reconstruction?

* Nieme Plan national de lutte contre les logements vacants
° Les 6 facteurs d’obsolescence

- Territoriale : attractivité de la localisation, distance aux transports en commun,
* -Sociologique : bien-étre, adaptation aux nouveaux usages,

« - Economique : colt d’exploitation et de maintenance, productivité des occupants,
* - Architecturale : architecture datée, parti technico-architectural plus ou moins flexible,
* -Technigue : enveloppe, équipements, connectivité,

* - Réglementaire : sécurité, santé, environnement, énergie

 Les avantages écologiques de la réhabilitation

* Quid de la partie recyclable?
 La question centrale du colt de remise a niveau



Question centrale: réhabilit
démolition reconstruction?

* Bassins de vie & faible
tension et faible activité -
e et
de lieux de nuisance 160000 (14 %) |
froutes, sites pollués) / 20600017 %)
+ Abords de centralités - —_ /
commerciales ou 58000(5 %) '“‘*Z\

historigues, hors grandas
agglomérations

Y

4300044 %) 50000(47%)

42 % des logements vacants
(contre 21 % des non-vacants)

SITUATIONS SPECIFIQUES
DES PROPRIETAIRES

21 000(7 %)

L
Y
+ Propriétaires modestes
* Propriétaires résidant en structure collective

* Propriétaires décédés

20 % des logements vacants
(contre 10 % des non-vacants)

ation plutot que

+ Appartements des petits
immeubles anciens et maisons
de ville et de faubourg anciennes

" » Classements cadastraux trés
médiocras

45 % des logements vacants
(contre 14 % des non-vacants)

Autotal, 70 % des logements
vacants sont concernés
par 'une de ces situations

(contre 36 % des logements
non vacants).




Conséquence du changement climatique: a
combien se monte les sorties inévitables?

* Confort d’été: nouveau facteur massif d’'obsolescence

* Inondation
* Migration interne- La Baie de somme avant |la baie de Cannes?

* Erosion cotiere et montée des eaux ( 500 000 disparitions? Plus? )



Le développement de la double résidence

e Evolution des modes de vie et ...
e des conditions de travail ( quid du télé travail)

* Lien avec RS (Cf. exposé de MV)
* Lien avec location temporaire (Airbnb, ...)

Au final, un segment mal connu a explorer!
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