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Semaine Internationale du Mastére Spécialisé® Immobilier et Batiment Durables
Le Cycle de Conférences Internationales en quelques faits et chiffres...

) MS IBD International Conferences in a Nutshell
Ecole des Ponts

ParisTech

5 éditions entre avril 2021 et avril 2024

En octobre 2022 une conférence de 4 jours dans le cadre
du salon BATIMAT / MONDIAL DU BATIMENT

En tout 24 journées de conférences
155 conférenciers depuis 2021...et 120 étudiants

Plus de 20 pays représentés des 5 continents

Bruno Mesureur, 26-06-2024
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Le Cycle de Conférences Internationales en quelques faits et chiffres...

Ecole des Ponts

. Exploitation post conférence

Analyse et synthese de chaque session par les
étudiants

Publication du YearBook du MS IBD

Mise en ligne des présentations sur plateforme
|IOGA avec traitement par |A

Conférences, tables rondes, radio...

Des partenaires : Alliance HQE, OID, MS

3 Immobilier de I'Université Dauphine PSL Bruno Mesureur. 26-06-2024
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Le Cycle de Conférences Internationales en quelques faits et chiffres...

E“;,'ed,'es”"ts Une perspective globale unique et a long terme, déclinée en
arisTech , ] . ' i
thematiques multiples (1 par journée)

1) Les enjeux de la rénovation énergétique des batiments existants
2) L'architecture durable et la conception de batiments durables

)

)
3) Les financements pour l'immobilier et le batiment durables
4) Comment les groupes immobiliers vont décarboner leurs parcs
)

5) Les technologies high-tech versus low tech pour les batiments

durables
4 Bruno Mesureur, 26-06-2024
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Ecole des Ponts

ParisTech Quelque sujets récurrents, transversaux ou nouveaux

Le shift de la construction neuve vers la rénovation, oui mais...

Architecture, urbanisme ....construire avec (et pas contre) la nature
Construire mieux avec moins

Aides publiques, financement, banques, fiscalité

Crises, nouveau modele économique et manageérial de 'immobilier,
RSE, rien ne sera plus comme avant...

High tech, low tech, right tech, les nouveaux modes constructifs

S Bruno Mesureur, 26-06-2024
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: , i o fes 4 covsreving
ParisTech Moins de neuf, plus rénovation ...

8o/
Au 1er janvier 2024, le parc en France s’éléeve a 37,8 EST 084 (F

millions de logements (Insee). Progression : 0,9 %/an

En 2022, TANAH annonce 669 00 890 rénovations par geste et 65 939
renovations globales...

LA Viue g8 250

Il en faudrait 10 fois plus pour atteindre les objectifs
de la SNBC.
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Le Cycle de Conférences Internationales en quelques faits et chiffres...

Ecole des Ponts _ o o ) _
Patis ok Freins et limites de la massification de la rénovation

Réglementaire ...et politique: pas de RE2020 de la rénovation du stock

Complexité : « L’ennemi de ce défi c’est la complexité ». Henry Buzy-Cazaux
La complexité des démarches administratives pour obtenir les autorisations
de travaux et les aides financiéres (particuliers, copropriétés)

Législatif : difficulté pour établir un prét collectif (cas des copropriétés)

Assuranciel : le nouveau métier d'accompagnateur rénovation n’est toujours
pas couvert par une assurance professionnelle

Fiscal : la fiscalité francaise favorise les revenus mobiliers et défavorise I'immobilier
Formation aux métiers de la rénovation, manque d’artisans formés

/ Bruno Mesureur, 26-06-2024
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EcoledesPonts  Architecture, urbanisme, conception durables.
ParisTech Construire mieux avec moins

FAIRE DU BATIMENT SA PROPRE
MATIERE PREMIERE

UTILISER LES RESSOURCES DU SITE

Déconstruction, :
Réemploi, Recyclage, [#% ) | _/\‘/
Banques de materiaux Forr—

Bio-climatisme, \
solutions passives - PRGNS ...
plutét que systémes e '
CVC et automatiques
high-tech...

. Bruno Mesureur, 26-06-2024
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EcoledesPonts  Architecture, urbanisme, conception durables. Construire avec la nature
ParisTech

Architecture organique, intégrée ala
nature. L'intégration se fait par le
paysage ou les matériaux de
construction, issus de I'environnement
proche, la pierre, le bois, la terre,
I'ardoise, la paille, extraits au plus pres
de la construction, pour limiter énergie et \ %
carbone dus au transport

9 i Cement: 1 Sand: Compress the Eject the Block Curing
5 Sub-soil Block
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EcoledesPonts  Architecture, urbanisme, conception durables.

ParisTech ; 3| é

arisfec Construire avec les éléments, avec le vent...
Laisser entrer le vent e | BY

dans les rues, a E'HE;:&::?

) . it 4 s I '

I'échelle de la ville, AP e

du quartier, de l'ilot

et du batiment, pour
finalement 'accueilllir
dans la piece de vie.

La trame aéraulique de
I'Eco-cité Zenata, Maroc
Franck Boutté

10 Bruno Mesureur, 26-06-2024
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Le Cycle de Conférences Internationales en quelques faits et chiffres...

EcoledesPonts  Architecture, urbanisme, conception durables.
ParisTech Construire avec les éléments, le soleil et 'ombre...

i
(UL
)

\RREEIEEHT
(LT

Philippe Madec
(APM) Architecture

Enveloppe Bio-
climatique (a droite)

Mediatheque James
Baldwin, Paris 19éme
(a gauche)

1 Bruno Mesureur, 26-06-2024
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es bassins de rétention cnrnmeterra_ig"espurts... .
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ParisTech
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(APM) Architecture ;
Eco-village des Noés . .. =
Val de Reuil ‘ i

e

,Mldi l“ |,II (T
L ,t%;lh mr-'-u, .. l i

F J_I_

Hiver 2017



Semaine Internationale du Mastere Spécialisé® Immobilier et Batiment Durables
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EcoledesPonts  Architecture, urbanisme, conception durables.
ParisTech Mixité, Adaptabilité, Réversibilité des usages...

’ i
St
N ==

EHSEﬁBLE
Architecture
Anne Demians

Les Black Swans a

Strasbourg
13
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Ecole des Ponts
ParisTech

Les ISR sont devenus
un élément crucial
dans les pratiques des
sociétés
d'investissement,
cherchant a générer
des rendements tout
en considérant
I'impact social et
environnement

14

Finance : Outils économiques et financiers spécifiques

EVOLUTION DES ACTIFS GERES PAR LES FONDS ISR EN EUROPE DEPUIS 10 ANS

(Source : Quantalys — calculs en euros armdtés 4 fin décembre 2023)
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Ecole des Ponts Financement de la rénovation énergétique des batiments.
ParisTech Un comparatif France Allemagne

»)) Summary: Basis fouccess
Etat francais : 7 milliards d’euros o A
en 2022 pour le logement et de ;
8,6 mi"iards d’EUI’OS pOUI’ v’Assimanofimrtantrola role
’ ngn in implementing the energy :fbasls for developn;rem
I ensemble des batlments_ transition reliable product offer

I— On-lending model and
» Long term availability of distribution / marketing

dedicated public funds -

* broad network with business/
financing partners
* ongoing training / information
on product development for

condl'llcn:mnn capital \
A"emagne, FOndS federal pour Ie il l(F\V financial institutions and other

multipliers

Top refinancing

making it easy to invest

climat et la transformation : > For on-lending banks / into energy officiency

financial partners (cheap

177,5 milliards d’euros sur la e ] _ < maiiairing  aor-

7 = = wareness raising made, ongoin
période 2023 / 2026, soit 45 stabe product ofter -~ QQEEIRNRTY sileholder iformation
milliards d’euros par an investment planning Sk

15 Bruno Mesureur, 26-06-2024
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Ecole des Ponts oo  TVA ou équivalent
e oy Surcoln lié a la déperdition de TVA

® Droits d'enregistrement

ParisTech
| Taxes indirectes

IR et prélevements sociaux sur 10 ans
B Taxe fonciére sur 10 ans

Fiscalité de 'immobilier. Un aow
frein a la rénovation

Synthése des principales taxes
et impositions grevant
I’acquisition d’un appartement
pour un prix de 200 000 € et sa
détention sur 10 ans

Source :
Guillaume Sainteny

16 ¥ &
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Ecole des Ponts
ParisTech

Quelques axes d’amélioration en matiere de financement :

* Meilleure accessibilité aux financements et subventions pour tous et notamment
pour les co-propriétaires de logements collectifs

* Simplification et harmonisation des procédures administratives
* Refonte de la fiscalité de I'immobilier

* Standardisation et transportabilité des réglementations et des critéeres ESG sont
également nécessaires pour réduire les risques percus par les investisseurs et les
financiers, facilitant ainsi I’accés au financement

* S’inspirer du modéle allemand ?

17 Bruno Mesureur, 26-06-2024
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Ecole des Ponts Comment décarboner 'immobilier
ParisTech

K_:/(Oml S,
Exploitation des batiments - émissions directes =t indirectes Produits de construction et équipements
8 Mt 75 Mt 50 Mt
. Emissions de gaz Emissions liées aux consommations d'énergie Autres émissions liée . Extraction, fabrication, transport, mise en ceuvre,
Em prel nte fluorés quand il y a combustion dans le batiment LI X Y ns renouvellement, gestion des déchets...
carbone du Résidentiel Tertiaire Construction neuve Rénovation
DPE Décret tertiaire Comptabilisés dans
1 53 Mt eq la RE 2020
CO,/an R - |
2 Sur le territoire francais

18
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Ecole des Ponts Comment décarboner I'immobilier. Pourquoi la rénovation ?

ParisTech
Existant
E Parc axistant /
E construction neuve
g EEEEEEEEEE Ege Enero
= HEEEEEEEEEE blanche grisa
= EEEEEENEEE
AEENEEENEEE
EEEEEEEEEN
EEEEEEEEEN
EEEEEEEEEN
. 5 EEENEEEEEE Neuf
Ateller ' HE EEEEEEEEEN
3 1 s=E SEENEENEEN
4] i 1% fan
Franck
4 Jusqu'ici on a consacré 99,9%
BOUtte des efforts sur 0,1% du probléme... —Ekawh .
blm?ha- orise
19
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BEIE  Eah Comment décarboner 'immobilier. Quelques exemples...
ParisTech
LEVIER D’ACTION SUR U'EMPREINTE ENVIRONNEMENTALE @ Vision Orientée Carbone
-
1 Le projet, via sa localisation, réduit les
distances de transports et permet le

passage sur des énergies alternatives
Localisation

Choix des matériaux et des modes
constructifs pour limiter l'empreinte
carbone de construction

Modes constructifs

-

Delphine

Laffay Réduction des besoins du batiment via
IDEC Gemvn o drartes s,
Groupe

Limiter 'artificialisation des sols et utiliser
des espéces favorisant le stockage carbone

20 \
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Ecole des Ponts
ParisTech

Eric Groven
Banque SG
SOGEPROM

21

Le Cycle de Conférences Internationales en quelques faits et chiffres...

Comment décarboner I'immobilier. Quelques exemples...

{@}' Carbone opérationnel ___Carbone incorpore
Emissions lies & lexploitation Emissions liges a la construction, la maintenance,

:ﬁ;‘? et la démoalition
L

Electrifier
Améliorer |'efficacité énergétique
Remplacer les équipements énergivores

» Rénovation légére a intermédiaire

A . > o » Nouvelle construction et rénovation
Optimiser la consommation énergétique iotirde

Inclure si possible la production d'énergie
sur site

= Mettre en place une méthodologie, une trajectoire et des objectifs (i.e. SBTIi, Carbon Risk Real Estate
Monitor - CRREM)

= Collecter des données de qualité

=} Favoriser la collaboration entre les différents acteurs de la chaine de valeur

Bruno Mesureur, 26-06-2024
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Ecole des Ponts
ParisTech

Leslie Villatte
La Francaise
Real Estate

Le contexte
réglementaire
Green Deal EU
SNBC France

22

Le Cycle de Conférences Internationales en quelques faits et chiffres...

Activité ? Obligations réglementaires 7 Ambitions ESG ?
En quoi consiste son Par quelles réglementations liees 3 fa A-t-elle défini une stratégie
activité (acquisition, finance durable est-elle concernée ? ISR / ESG / RSE globale 3
rénovation, promoton, l'échelle de ses activites
propriete) ! immobilieres ?

Exigences liees au
financement ?

Labellisation 7

Strategie ESG fonds 7
Exclusion Best-in-Uass

=2 @99 -

aareven an Best-in-Progreszs  Fonds d impoct
— al

Générales et spéciliques Tax

Date de dépat de PC

Localisation Avent ou aprés 31/12/2020

Monolocataire | Surfoce

multi-locataire | < ou > 5000 m’ SSaStahow

Résidentiel ou terticire
Puissance installée

Pleine propriété | < ou > 8 290kW

coproprieté Projet soumis

é une EIE ?

Source ; Greenaffoir

- L =

Certifications atteintes &
visées

@ ™ e

Principaux enjeux et
KPIs ESG ?

¥ &

=,

Cadres normatifs
utilisés 7

Classification SFDR 7

+ prise an compte des PAI 7

Soumission & respect
réglementations

RE 2020

DECRET
“f BACS
F-GAS
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B Comment décarboner 'immobilier. Quelques exemples...
ParisTech

Leslie Villatte Les politiques ESG agissent comme catalyseur du verdissement du

La Francaise parc immobilier francgais, avec des utilisateurs jouant un rdle

Real Estate déterminant dans I'expression des besoins

Les immeubles bénéficiant de stratégies durables établies sauront
Les enjeux du préserver leur valorisation et leur rentabilité

marché

23 Bruno Mesureur, 26-06-2024
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BEIE  Eah Comment décarboner 'immobilier. Quelques exemples...

ParisTech
Leslie Villatte ENVELOFPE DU EQUIPEMENTS GESTION ET SENSIBILISATION DE DECARBONATION DES
BATIMENT TECHNIQUES MAINTENANCE L'OCCUPANT SOURCES D’ENERGIE
La Francaise
Real Estate * Renovation ou + PPAT VERTS + Gestion optimisée de + Comités verts + Recours aux
reatiuchuraion + Remplacement de la l'energie + Guide d'utilisation energies
cvC * Instrumentation des 4 PahsE renouve_lables
Stratéqi + Peinture réflective batiments d'affichage . glgoduct_mn
ra eg e + Film solaire adhésif + Contratde nergies
renouvelables
y ” . geﬁnrgzgnce
d’atténuation nergétique

Plans d’action

24 Bruno Mesureur, 26-06-2024
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Ecole des Ponts

Comment décarboner I'immobilier. Quelques exemples...
ParisTech

Leslie Villatte
La Francaise
Real Estate

|
. !
| {
| Recours aux EnR |
1 :

| Relamping LED | e

O panneaux
Strategle de photovoltaiques en
i . oo s B | toiture ; Bk ieibirsd
decarbonatlon | Instrumentation I i e Es;j’é"lz_;;'_". an
| Teamsmm e citit
E du batiment i _____________________________ by, ! S L L K
e — 1 '
i Remplacement de |
' la production de |
i froid et de chaud
25
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E“F’)'edeTs”“ts Comment décarboner 'immobilier. Quelques exemples...
arislech

UNE GESTION DURABLE DU PATRIMOINE

U Suivi des plans d'actions avec fixation d'objectifs précis pour les Property Managers et les Asset Managers

O Suivi des plans de réduction des consommations d'enérgie (conformément au dispositif éco-énergie tertaire) et des
trajectoires de décarbonation (conformément & I'Accord de Paris)

O Suivi des risques de durabilité (risque de transition et risques climatiques physiques)
U Conservation, protection et restauration de la biodiversité

Leslie Villatte. La Francaise Real Estate.
Actions de gestion durable du patrimoine.

26 Bruno Mesureur, 26-06-2024
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Ecole des Ponts
ParisTech

La Francaise Real
Estate. Rapport annuel
LF Immo 2023.
Annexe RTS SFDR.

Regulatory Technical
Standards dans le cadre du
reglement (UE) 2019/2088
du 27-11-2019, SFDR,
Sustainable Finance
Disclosures

27

Comment décarboner I'immobilier. Quelques exemples...

e Définitien de plans d'action afin dalgner les dmissions de GES de chague actf aves les plafosnds
d'émissions du CRREM au phus tard an 2030

En 2023, des plars d'actipn existabent pour chague actef afin d'aligrer levrs émisssans de gaz & effet de sarme aves
les plafonds du CRAEM au plis fard en 2030 13 société de gestion a fait appel & un burean o'étude
envircnnemental externe pour definir ces plans d'action.

Er 2023, la Fonds a dong atteint san obpectif dlinvestssement durable environnemental au v de ceb indicateur
de durabdte

B paF ramport au pivinded prépddeaied 7

021 i e 2043

Ernissions de 02 751 409 0B
kgeqlO2/m an kgeqtO2/m an gegLOa/mifan

indice de fiabi#td du fonds® 52% 61% 54%

Sur un an, lex Emsions de 002 moyenned du Fands ont dimanue d

Sair deus ang, las dmissions de 02 moyennes du Fonds el ciminud
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Ecole des Ponts
ParisTech Peut on conclure ?

La crise actuelle est profonde, historique, structurelle ...et elle va durer. Dans cette
période, c’est la survie de I'entreprise qui compte et la décarbonation ne s’envisage que si
elle sert a la préserver. Denis Burckel (Mastere Immobilier Dauphine PSL).

Marc Daumas (GA Smart Building) voit une opportunité de développent du hors-site et Lois
Moulas (OID) estime que la réglementation agit comme un amortisseur des crises
écologiques et donc aussi des crises économiques futures.

Mais il existe un consensus : une fois la crise surmontée, les choses de redeviendront pas
« comme avant » et que la survie du secteur de la construction et de 'immobilier passe par
la prise en compte des criteres du DD, la RSE et la prise en considération des attentes des
usagers.
28 Bruno Mesureur, 26-06-2024
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Ecole des Ponts
ParisTech -

| ECOLE DES PONTS pARISTECH
- IMMOBILIER ET
“4 TRANSITIONS CARBBOANElgI'EmMDEngLES
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